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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ? 03- ...

ILa hausse des transactions se poursuit mais a un moindre rythme depuis avril

» Aprés une chute longue de trois ans, I’activité se redresse depuis 'automne 2024, a 929 000 transactions en octobre 2025.
Elle demeure toutefois inférieure a la moyenne des 10 derniéres années (990 000 ventes) ;

* Depuis le mois d’avril, I'activité connait une légére inflexion, en partie liée a la hausse des droits de mutation a titre onéreux.

Transactions de logements anciens
(cumul sur 12 mois en milliers)
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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ? 03- ...

IDepuis 5 ans, les prix sont plus dynamiques en province qu’en ile-de-France

v Sur dix ans, la hausse des prix est prés de deux fois plus élevée en province qu’en lle-de-France : +31 % contre +16 %.

v A partir de la mi-2020, la dynamique des prix entre I'lle-de-France et la province s’est inversée : -4 % contre
+14 % respectivement. Au sein méme de ces territoires, les dynamiques sont hétérogénes : =10 % pour Paris, —=8 % pour Lyon,
+8 % pour Lille et +18 % pour Marseille.

Prix des logements anciens
(base 100 = moyenne 2015)
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Source : Insee Note : prix des appartements, hormis pour Lille (maisons).
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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ?

ILa modération des prix de I'immobilier se prolonge au 3¢ trimestre

v" Malgré la reprise de l'activité, I'évolution des prix depuis le début de 'année évoque un marché ou les tensions entre I’offre et
la demande sont modérées ;

v' La dynamique des prix pour les appartements est plus allante que celle enregistrée pour les maisons.

Tendances des prix des logements anciens par segment de marchés au 3¢ trimestre 2025

(sur la base des indices CVS)

Glissement trimestriel*

Glissement annuel?

Logements dont - dont Logements dont : dont
anciens { appartements : maisons anciens i appartements maisons
France 0,0% +0,6 % - =0,4% +08% | +14% = +0,3%
Paris ns . +12% = ns ns +2,0 % ns
lle-de-France +0,2 % +0,7 % . =0,7 % +0,4 % +1,4 % -1,3 %
Province -0,1 % +0,4 % . =0,4% +0,8 % +1,3 % +0,5 %

Source : Insee

ns : non significatif

(1) T3-2025 par rapport au T2- 2025
(2) T3-2025 par rapport au T3-2024
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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ?

Les prix se réorientent a la hausse pour 2/3 des marchés, contre la moitié il y a six
mois

Maisons récentes et anciennes de 4 a 6 pieces Appartements récents et anciens de type 3 piéces
(Prix moyens en K€ sur un an a fin sept. 2025) (Prix moyens au m2 sur un an a fin sept. 2025)

DUNKERGUE TOURCOING DuNKERQUE

m’ . m Touncome
LiLLE m' o 176 ke ROUBAI LiLLe @ ® .EE Ia Rousaix

LE HAVRE wlzh Lt M Amiens

L)
CHERBOURG @ 252 K€ 257 K€ m b2 360 € |
@ ROUEN ROUEN Mevz

2TOKE REIMS Rems
CAEN & i
gt e oy 0 .. T
O BREST o, @ Nancy STRASBOURG

BREST o
HETE LE MANS 2460€ 2 RENNES Le Mans W 2308 625€
ANGERS ® ORLEANS HIRE  Ancers ORLEANS PiGuise
N 3080¢ Y, 425
NANTES O » TOURS DuioN e o ® .Touns
. 434 KE = Py ; SANGON
CTU, - pomns 230€
O ==
® —
LA RocHeTH LIMOGES CLERMONT m VILLEUR LA ROCHELLE LimoGEes m |
. L) LYON CLERMONT VILLEURBANNE
B 5% etaudela | dsske”  [ICe  Fereano, [ 254 ke, s 0 B 5% etavces | [EDER  1515€° Femman,  Lone®  qmml™C
. &
5 o 4 3 s O
[+0% & +5%][ SAINT ETIENNE @ GREN [+0% & +5%[ SAINTETENNE o GrenosLe
BORDEAUX o ﬁ C 5% 3 +0%[ Bonosfux. 1340€ m(

U [5%a0%]
SORES 4398
< 5% 249 ke | | " \
. e e, | . - oe B Ve
BA‘YD”NE FcrIloUSE w. Aix-en- ©/Nice
Pau  3200€ Mowreen Mﬁ P'f°":'%%.

MaRSEILLE

BAYONNE/ ANGLET/ BIARRITZ TOULOUSE -.
779 ke CHNNE. ®  MONTPELLIER

B - IR ok

O MAR SEILLE PrrrioNAN @)

Source : Les Prix Immobiliers, calculs BPCE.
PERPIGNAN

7 ® Le RDV Immobilier — Direction Etudes & Prospective — 25 novembre 2025 O GROUPE BPCE



01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ?

Construction de logements
(cumul sur un an en milliers)

ILa production de logement progresse |égérement mais demeure a un niveau bas
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Source : SDES - Sitadel, estimations (données CVS-CJO)
Derniers points : septembre 2025

v  Lareprise des

autorisations de
logements est assez vive
depuis le mois de mars :
sur la période avril-
septembre 2025, la
croissance s’éléve a

+28 % par rapport a la
méme période de 2024 ;

Les mises en chantier de
logements connaissent
également une reprise,
guoique plus mesurée. Sur
la méme période d’'avril a
septembre 2025, la
croissance est de +9 % sur
un an.

Toutefois, les niveaux
restent trés bas.
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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ? -

L’accession et le locatif intermédiaire sont les moteurs de la légére reprise (+13 % et
+9 % respectivement)

Production de logements par type de destination v Apres le point bas de 2024,
(mises en chantier, en milliers sur 12 mois) 'accession progresse
nettement (+13 %) et
415 pourrait retrouver un niveau

17 34 proche de I'année 2023 si la

400
382 372 :

™ dynamique actuelle se

poursuit au 4¢ trimestre.
153 145 298 +5 %

e 260 — % 272 v' La production de logements
destinés a la location
poursuit sa baisse (-3 %).
Celle-ci masque des
dynamiques divergentes :

245 - le locatif social est stable,

211 e a 80 000 logements ;

- le locatif intermédiaire
progresse de +9 % (27 000
logements) ;

- le locatif privé enregistre

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 @ e - - N
une 4¢ année de baisse, a
B accession ® |ocatif ® autres (résidences secondaires...) 22 000 Iogements

Source : SDES - Sitadel, estimations (données CVS-CJO)
L Derniers points : 2024T4 - 2025T3
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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ? 03- ...

La promotion immobiliere pourrait inscrire un plus bas historique pour la 3% année
consecutive tandis que le logement individuel pur frémit

v Sur les 12 derniers mois, le moindre soutien des bailleurs sociaux pese sur la commercialisation des logements par les
promoteurs immobiliers alors méme que la demande des particuliers demeure orientée a la baisse pour la 4¢ année consécutive ;

v’ La quasi-stabilité de la construction de logements individuels purs masque une nette reprise sur les 6 derniers mois : +20 %
d’avril a septembre par rapport aux six mois précédents.

Logements neufs issus de la promotion immobiliere Logements neufs individuels purs
(réservations en milliers d’unités sur un an) (construction en milliers d’unités sur 12 mois)

183 123 131 128
164 i 162 119 116
12
39
42 126 125 120 92
10 8
10
44 48 44 64 65
130
111
72 69 66
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20250

mparticuliers mbailleurs sociaux ® autres investisseurs 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025(1)

178 184

Source : SDES - Sitadel, estimations (données CVS-CJO)

Source : SDES, ECLN
1 Derniers points : 2024T4 - 2025T3

1 Derniers points : 2024T4 - 2025T3
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Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des F

Le marché du neuf présente une déconnexion entre I'offre et la demande, illustrée par
les dynamiques opposées des transactions et des prix

Nombre de réservations des logements neufs Prix des appartements neufs
(période 2024T4 - 2025T3) (période 2024T4 - 2025T3)
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e-Corse
Corse-duz8

Carte réalisée avec Cartes & Données - © Articque Carte réalisée avec Cartes & Données - © Articque

Source : SDES, ECLN, Cartographie et calculs Direction Etudes & Prospectives - Pole Finance BPCE
Périmetre : tous logements (constructions nouvelles et sur immeubles existants) ; volumes de mises en vente et de réservations affichés en cumul sur 4 trimestres (données brutes)
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01- Quels impacts des crises sur les projets immobiliers des Francais ?

L’arrét du dispositif Pinel pénalise sensiblement la vente de logements neufs
destinés a la location (=49 % sur les 3 premiers trimestres 2025)

Réservations de logements neufs a investisseurs
(données annuelles en milliers, part en % échelle de droite)
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Source : Fédération des Promoteurs Immobiliers, ventes aux particuliers personnes physiques
1 Période : 9 premiers mois de I'année 2025
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|02

Vers une accentuation du découplage des
marchés du neuf et de I'ancien en 2026 ?

i Les taux d’intérét devraient connaitre une inflexion a la hausse
ii. Les ventes de logement imprimeraient des trajectoires variées
fii. La dynamique des prix serait contrainte

iv. Le rebond des crédits marquerait une pause

@ GroOUPE BPCE



Taux

02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ?

La stabilité des taux d’intérét pourrait laisser place a une légére hausse d’ici la fin

d’année...

pour le 9¢ mois consécutif ;

un taux d’intérét supérieur a 3 %.

v" Le taux d’intérét des crédits immobiliers s’est stabilisé au 3¢ trimestre 2025, a 3,09%, demeurant inférieur & 'OAT a 10 ans

v Les Frangais, conscients de I'environnement économique et financier, sont plus nombreux a considérer comme acceptable

Taux d’intérét
(en %)

—Taux de I'OAT a 10 ans 3,44

—Taux d'intérét des nouveaux crédits immobiliers
3,09

T I
v Il

-1
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Source : Banque de France
Derniers points : septembre 2025 pour le taux des crédits immobiliers, octobre 2025 pour 'OAT.
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Q : Quel est selon vous le taux d’intérét acceptable pour
un crédit immobilier, c’est-a-dire celui auquel vous
pourriez souscrire aujourd’hui ?

+5 pp
/ > 3%

3%

E< 3%

Acheteurs Fév 2025 Acheteurs Sept 2025

Source : Barométre Epargne & Placements BPCE / Audirep, septembre 2025
Base acheteurs : projet en cours ou prévu dans les 12 prochains mois
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_ 02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ? 03- ...
Taux

... qui se poursuivrait a horizon 2026.

v/ La politigue monétaire de la BCE ne ferait plus pression a la baisse sur les colts de financement a horizon 2026 ;

v" La poursuite de laremontée de POAT a 10 ans projetée pour 2026 ne se répercutera qu’en partie sur le taux des crédits a
I'habitat en raison de la structure de la production au bénéfice des primo-accédants.

. . s g = ars
Taux directeurs de la BCE Taux d’intérét immobiliers
(en %) (taux moyens trimestriels en %)
5 5%
—Taux de la facilité de dépot —Taux des crédits immobiliers
4 —TESE crédits immobiliers (hors renégociations)
40/0
—Taux des opérations principales —NMoyenne annuelle OAT
de refinancement
3 3%
2,15
2 2%
2,0
| 1%
0 T T T T T T T ) 0% —M ——
| —
-1 -1%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sources : Banque Centrale Européenne, prévisions Natixis. Sources : Banque de France, prévision BPCE.

Taux TEG pour les crédits de plus de 20 ans
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01-... 02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ? 08 o
Transactions

A court terme, la reprise des transactions serait principalement tirée par des
conditions de financement plus favorables...

v" Depuis début 2024, les acheteurs estiment le moment un peu moins défavorable pour acheter que les vendeurs pour vendre.

v La reprise des transactions repose désormais sur un recours légérement accru au financement par crédit au détriment des
achats au comptant.

Q : Est-ce le bon ou le mauvais moment pour Transactions immobiliéres selon le mode d’achat
i 0
acheter / vendre ? (solde d'opinions bon — mauvais moment) (en millions et parts en %)
1,49 41 m Achats au comptant
s — Achat :

m Achats financés a crédit

—\/ente

-31

-34
-39 -39
Fév Mai Nov Fév Juin Nov Fév Juin Nov Fév Juin Nov Fév Sept
2021 2021 2021 2021 2021 2022 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2025 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 $1-2024  $1-2025
Source : Barométre Epargne & Placements BPCE / Audirep, septembre 2025 Sources : ACPR/Banque de France, IGEDD, SDES Sitadel2 & ECLN.
Base : Ensemble des Frangais (n=2000)
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Transactions

02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ?

... qui devraient toutefois s’estomper a mesure que les taux progresseraient

Nombre de ventes de logements

(en milliers d’unité)
m L ogements neufs issus de la promotion immobiliére
m Logements neufs individuels purs
m L ogements anciens

1492
1346 1406
1265 113
128
72 978 68 68
92 69 70 78
64
1166
932 845 940 910
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sources : IGEDD, SDES Sitadel2 & ECLN, prévisions BPCE

v En 2025, la hausse des

transactions est
principalement portée par le
rebond des ventes de
logements anciens.

En 2026, I’environnement
économique et financier
(hausse des taux conjuguée
a la celle du taux de
chémage) devrait peser sur
les transactions, en
particulier des ventes de
logements anciens. La
reprise des ventes de
logements neufs serait
mesurée, visible uniquement
sur le segment du logement
individuel pur.
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02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ?

Prix

Les Francais estiment que la hausse des prix devrait se poursuivre...

v" Les vendeurs sont un peu plus préts a accepter une baisse de prix qu’il y a 6 mois.
v Les perspectives de hausse de prix restent limitées dans I'opinion des acheteurs comme des vendeurs.

Q : En cas de difficulté de vente, quelle serait votre Q : Dans les 12 mois a venir, pensez-vous que les prix
attitude ? immobiliers vont... (solde d'opinion, « % hausse » - « % baisse »)

60
49 ) %0

o 51 52 F \
40
30

49 51 50

40 ® 43 20
10

Fév 2023  Juin2023  Nov 2023 Fév 2024  Juin 2024  Nov 2024 Fév 2025  Sept 2025

m Vous préférez attendre voire reporter votre projet de vente —Base acheteurs —Base vendeurs
. PN . . 0
m Vous seriez prét a accepter une baisse de prix 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Source : Barométre Epargne & Placements BPCE / Audirep, septembre 2025 Source : Barométre Epargne & Placements BPCE / Audirep, septembre 2025
Base : a un projet de vente en cours ou prévu dans les 12 mois (n=310) Base : a un projet d’achat / de vente en cours ou prévu dans les 12 mois (n=342 et 310 respectivement)
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Prix

... mais celle-ci resterait mesurée, en raison de l'inflexion du marché a horizon 2026

Evolution des prix immobiliers des logements anciens
(glissement annuel au 4¢ trimestre de chagque année)

20%

v" En 2025, la reprise des
15%
ventes de logements
anciens ne permet pas de
soutenir une dynamique
10% des prix.
v' En 2026, la légere
59% contraction des
transactions de logements
1.0% anciens et la hausse du
" 07% colit des crédits
0% ; . . . - \’\/ - - - . immobiliers freineraient

'augmentation des prix.

-5%
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Sources : Insee, prévision BPCE.
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02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ?

Crédits

La production de crédits immobiliers s’est stabilisée sur les 6 derniers mois...

v Apres une nette remontée depuis le début de 'année 2024, la production de nouveaux crédits immobiliers s’est stabilisée au
cours des derniers mois ;

v~ Au sein de la production de crédits, les primo-accédants représentent la composante la plus importante et la plus dynamique

Crédits a I’habitat aux ménages : production et

Nombre total de transactions immobiliéres par nature
€eNnCcours (en Md€ ; en % pour la variation annuelle de I'encours) P
140 000 140 000
773 80,4 mNouveaux crédits immobiliers

N mCrédits renégociés/rachetés 120 000 120 000
-=\Variation annuelle de I'encours 100 000 100 000

45,3 474 47.2 80 000 80 000

60 000 60 000

40 000 40000

20 000 20 000
+0,4%

2022 2023 2024

2025

Sources : Banque de France, estimations Direction Etudes & Prospective BPCE
Derniers points : 3¢ trimestre 2025

juin-18
déc-18
juin-19
déc-19
juin-20

déc-20
juin-21
déc-21
juin-22
déc-22
juin-23
déc-23
juin-24

déc-24
juin-25

—Primo-accédants —Résidence principale hors primo-accédants ~ —Investissement locatif =~ —Autres crédits

Sources : ACPR/Banque de France, estimations Direction Etudes & Prospective BPCE
Derniers points : 2° trimestre 2025.
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02- Découplage des marchés du neuf et de I’ancien en 2026 ?

Crédits

... permettant une hausse de +29 % sur I’année 2025, mais qui diminuerait en 2026

Production de nouveaux crédits a I’habitat aux ménages
(en milliards d’euros)

v En 2025, le crédit rebondit
plus fortement que les

277 294 273 296 279 variables d_e marché (prix
264 - et transactions), soutenu
45 par la baisse des taux.
220 220 [ B
38 186 180 v En 2026, I'élan moins
167 " porteur du contexte
it 144 = économique et financier
- devrait impacter
243 235 négativement les décisions
. o B d’achat de logements des
160 155 ménages et, en corollaire,
109 19 le recours au crédit.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
m Crédits nouveaux (hors RA/RN) m®Rachats / Renégociations

Sources : Banque de France, prévision BPCE.
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|03

Le bailleur privé, quelles différences
depuis trois ans ?

i La carte d’identité des bailleurs privés

ii. 4 principaux faits saillants depuis 2022
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Les bailleurs privés représentent 11 % des Francais, sont plus urbains, plus aisés et

vivent plus souvent en couple

1%

de propriétaires bailleurs en
France aujourd’hui
(vs 13 % en juin 2022)

Mode d’accession d’un Mode de financement

bien locatif d’un bien locatif
oo [EE
Achat remboursé
Ancienne 13% 41%
résidence . Crédit en cours - 0
principale
Héritage ou - 26% Aoport . 17%
donation pp
personnel

Source : Barometre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
Base : Ensemble des Francais de 18 ans et plus (n=2000) / Bailleurs privés (n=558)
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sont en activité
(vs 58 % des Frangais)

G0

sont propriétaires de leur
logement sans crédit en cours
(vs 35 % des Francais)

A

vivent en région parisienne
(vs 18 % des Francais)

86

vivent en couple
(vs 63 % des Frangais)

',

ont un patrimoine financier
> 100 K€
(vs 15 % des Frangais)

i

vivent dans une agglomération
de 100 000 habitants ou plus
(vs 47 % des Francais)
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Carte d’identité

23 % des Francais non-détenteurs d’un bien immobilier locatif sont intéressés a le
devenir (-1 point par rapport a 2022)

Septembre 2025

Juin 2022
43% 0 A 9
39% Age 37% 45%
18-29 ans 30-49 ans 50 ans et plus -
18-29 ans 30-49 ans 50 ans et plus

Revenu net mensuel du foyer
2500 45000 € G

Région parisienne
Projet d’achat

m Quvriers, employés 33%
m Cadres, artisans Categories socio-professionnelles 38% m Ouvriers, employés
Retraités et inactifs m Cadres, artisans
41% Retraités et inactifs
Base : Non détenteur de logement destiné a la location, intéressé par I'immobilier locatif (n = 426) 410/0
Source : Barométre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
@ GROUPE BPCE
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

d’appartements, loués depuis plus longtemps

Fait n°1 : la nature et la stratégie d’investissement évoluent, davantage

Nombre de logements a la location
Nature de I‘investissement

O%

0
6% | 41%
des bailleurs
59% privés sont Appartement _ 40/? "

sont mono- multi-
0
détenteurs 59% détenteurs
(vs 62 % en (vs 38 % en
2022) 2022)

2 pieces 3632

1 =2 m3a5 =6etplus

Source : Baromeétre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
Base : Bailleurs privés (n=558)
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Sept 2025
Juin 2022

Stratégie de I'investissement

Location vide ou nue _ 55?8/80
Location meublée - 5’8(%’

Location saisonniere . 12%;?

N 0,
2asans | »oo
aoans 29%
%
Moins de 2 ‘
oIins ade 2 ans 3%
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Fait n°2 : les bailleurs privés sont désormais plus nombreux a vouloir se désengager
qu’a investir...

Option d’investissement dans les 5 prochaines années Profils socio-économiques sur-affinitaires des répondants
(Hors NSP)

NEY
® Maintenir en I'état —_— @ [ 56 (yo

parmi les 65 ans et plus

® Continuer a investir

A

33 %

_—
des propriétaires avec un
’89IQe Solde —-[!—\b? crédit en cours
d’opinions d'opinions
+12 pts -2 pts
m Vous désengager o 36
> 0
% parmiles 75 ans et
plus
juin-22 sept-25

Base : Bailleurs privés (n=558)
Source : Barometre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Faits saillants

Fait n°2 : ... d’abord en raison de la lourdeur de la fiscalité

Raisons de désengagement des bailleurs privés

45 %
. . . . 25%
Gestion des biens qui devient trop lourde _ 27%
Nécessité de réaliser des travaux en raison de la _ 20%
classe énergétique (DPE) du logement 19%
. . . 16%
Souhait de faire une donation _ 17%
Arrivée a échéance d'un dispositif d'aide (Pinel, 16%
Duflot..) permettant de vendre sans pénalité _40/ 0
fiscale ° B sept-25

Hjuin-22
Plafonnement de loyers I 15% ]

S . . " P, 12%
Anticipation de baisse des prix de I'immobilier _ 13%

Source : Barométre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
Base : Bailleurs privés (n=558)
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Fait n°3 : pour 45 % des bailleurs privés, la rentabilité locative constitue le critere
décisif, loin devant les autres critéres...

Critéres de choix d’un bien d’immobilier locatif -
mEn ler En 2éme ou 3éme
Rentabilité locative 25
Ne pas avoir a faire de travaux, bon état du logement 15
Qualité de I'environnement immédiat 16
Perspective de hausse de la valeur des biens 19
DPE favorable (A & D) 19
Dispositif de défiscalisation 16
Bien a rénover avec un prix intéressant 11
Coup de cceur, charme du logement et de son g T 12
environnement
Localisation pas trop éloignée de sa résidence principale [N 15
Localisation dans une zone non soumise a I'encadrement g 9

des loyers

Source : Baromeétre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
Base : Bailleurs privés (n=558) )
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03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Motivations a s’engager
dans I'immobilier locatif

Pour avoir un complément de revenu a la
retraite

Pour vous constituer un capital, développer
votre patrimoine

Pour avoir un bien a transmettre a vos
enfants, a vos proches

Parce que la rentabilité vous semble
intéressante

Pour bénéficier d’'un dispositif de
défiscalisation

Pour y loger vos enfants, vos proches

Parce que vous avez un capital a placer

Pour conserver un bien que vous ne
souhaitez pas vendre

Source : Barometre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025

Base : Bailleurs privés (n=558)

Sept 2025
Juin 2022
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Faits saillants

Fait n°3 : ... alors méme qu’elle a reculé dans la hiérarchie des motivations...

Freins a s’engager dans

Iimmobilier locatif

Les difficultés avec les locataires _495.%%

L’augmentation de la fiscalité

Le fait d’avoir a financer des travaux
importants)

Les difficultés a rembourser les échéances du
crédit bancaire

Les complexités de gestion

L’impossibilité de louer en raison des normes
DPE

Les incertitudes réglementaires

Le risque de moins-value a la revente

La vacance locative

La baisse des aides au logement

e it
I 3 b
— g L
e 5
1 705 T
I 70

I 160"
I— '70%
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LS
QR |
!

Source : Barométre Epargne & Placements BPCE/Audirep Sept 2025
Base : Bailleurs privés (n=558)

50 %

(vs 41% en juin 2022)

42 %

Directement avec le locataire
(vs 48% en juin 2022)

8 %

Via le gestionnaire d'une
résidence de services
(vs 11% en juin 2022)

Des dégradations importantes

Via un professionnel de 'immobilier

03- Le bailleur privé, quelles différences depuis trois ans ?

Fait n°4 : expliquer une progression de la gestion confiée a un professionnel et, en
corollaire, de moindres dégradations et difficultés pour trouver des locataires

Rapport avec les locataires
(% Total « Oui »)

46% |
51%
. 45%
Des nuisances de la part des °  msept-25
locataires 44%

mjuin-22

45% l
49%

35% 40% 45% 50% 55% 60%

du logement loué

Difficulté a trouver des
locataires
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Des marchés immobiliers faisant face a une multitude de contraintes

qui freinerait leur expansion d’ici la fin 2026
Propriétaires Bailleurs :

0 .
Marché de I'ancien : 2025 2026 11 % des Francais de 18 ans et
plus
une reprise des L on . L on .
transactionz de nouveau Taux 3,15 % 3,35 % Faitn™l : - Fait n 2 .
fraailisd q i - d’intérét (-60 pdb (+20 pdb la nature et la ils sont désormais
ehellitstan GRS Bl 2l (niveau annuel moyen) p/r & 2024) sur un an) stratégie plus nombreux a
en hausse timide : : :
d’investissement vouloir se
_ evoluent désengager qu’a
Transactions 1,056 Mn investir
immobiliéres (2%
(neuf et ancien) sur un an)

Marché du neuf :

. H [o] -

une véritable sortie de - Prix Faitn s

crise de nouveau immobiliers b;ﬁg;fgﬁ/é’ s1ur
< (logements anciens,
repoussee et sous en glissement annuel) 2 la rentabilité
conditions o

p ~ locative demeure
le critére principal

malgré son

Source : BPCE. S Y, effritement k /
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ANNEXE : plafonnement des loyers

\{t\,'_‘ue
. : : {3
Prés de 80 villes ont mis en s % :; 7
place le plafonnement des e \}»\: .
loyers. T L g«f\w S
e rﬁ?}x N 1' 7 C}\(M»/MS Y ‘/5\? 1 ) 7 ;}
, e LTI T
Elles représentent 15 % des -f,:-*«;wyl,v\ {7 i e
locataires privés i W B2 AP T e 1 W
P M H\N\ﬁ@g} 3 —-\Fiwkw/ )

\ 3 -’; ) %
Nombre de locataires privés W*ue ‘L/ ;.,u = < ”{w&‘ 2 % ‘
'Q e ~R rL 4
' 494083 .{ y (\J}! ?Cler nt- Nbgﬁ %lllehrbannej *
A 5 i N ;
. 247041 ; N
@ 2352
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ANNEXE : PTZ (1/2)

Offres PTZ acceptées et enregistrées a la SGFGAS

64% = T1 2025
30%
3%
]
zone A Zone Bl Zone B2

Source : SGFGAS

T2 2025

3%

Zone C

40 000

= [ ffecti

35000

30 000

25000

20 000

15000

10000

5000

T1 2015
T3 2015

Source : SGFGAS

T12016

T3 2016

T12017

T3 2017

Neufs

T12018

T3 2018

T1 2019

Nombre de dossiers PTZ selon le type d’opérations

= Effectifs Anciens

T3 2019

T1 2020
T3 2020

T1 2021

T3 2021

T12022

T3 2022
T12023
T3 2023
T12024
T3 2024
T1 2025
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ANNEXE : PTZ (2/2)

Rythme mensuel de production de PTZ : a périmétre constant, +40% en nombre depuis avril 2025
(sans distinction de périmétre : +53% en nombre par rapport a 2024)

9000
8000
7000

6 000
5269
5000 4648

4000 3773

3000 2496 2803
2000
1000

0

janvier  février mars avril juin juillet

2024

Source : SGFGAS
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1473

aodt

2435

758

janvier  février

Source : SGFGAS

3984

mars

5571

4533

avril

2025

mai
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juin

7755

2428

juillet aolt

@ GROUPE BPCE



	Diapositive 1 RENDEZ-VOUS IMMOBILIER
	Diapositive 2 Sommaire
	Diapositive 3
	Diapositive 4 La hausse des transactions se poursuit mais à un moindre rythme depuis avril
	Diapositive 5 Depuis 5 ans, les prix sont plus dynamiques en province qu’en Île-de-France
	Diapositive 6
	Diapositive 7 Les prix se réorientent à la hausse pour 2/3 des marchés, contre la moitié il y a six mois 
	Diapositive 8 La production de logement progresse légèrement mais demeure à un niveau bas
	Diapositive 9 L’accession et le locatif intermédiaire sont les moteurs de la légère reprise (+13 % et +9 % respectivement)
	Diapositive 10 La promotion immobilière pourrait inscrire un plus bas historique pour la 3e année consécutive tandis que le logement individuel pur frémit
	Diapositive 11 Le marché du neuf présente une déconnexion entre l’offre et la demande, illustrée par les dynamiques opposées des transactions et des prix
	Diapositive 12 L’arrêt du dispositif Pinel pénalise sensiblement la vente de logements neufs destinés à la location (−49 % sur les 3 premiers trimestres 2025)
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31 Des marchés immobiliers faisant face à une multitude de contraintes qui freinerait leur expansion d’ici la fin 2026
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34 ANNEXE : plafonnement des loyers 
	Diapositive 35 ANNEXE : PTZ (1/2)
	Diapositive 36 ANNEXE : PTZ (2/2)

